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Аннотация. Статья посвящена теории и практике применения технологии информа-
ционного моделирования при разработке всей необходимой документации на проектируе-
мые, эксплуатируемые, реконструируемые или подлежащие демонтажу здания или сооруже-
ния. В статье разобраны общие принципы технологии информационного моделирования, 
специфика организации рабочего процесса, установлены перспективы применения BIM-
технологии. Выявлены положительные и отрицательные последствия. Обозначены основ-
ные пути совершенствования. Обоснована целесообразность применения. 
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Здания и сооружения необходимы для 

абсолютного большинства видов человече-
ской деятельности. От правильности разра-
ботки проекта будущего или реконструируе-
мого объекта и производства строительно-
монтажных работ напрямую зависит стои-
мость и удобство его дальнейшей эксплуата-
ции. Применение современных и технологич-
ных инструментов проектирования и расчёта 
значительно снижает риск возникновения 
коллизий и непредвиденных расходов в пе-
риод возведения и дальнейшей эксплуатации 
зданий и сооружений. Эффективным спосо-
бом, позволяющим выявлять и устранять 
значительное количество ошибок на этапе 
проектирования объекта, выступает BIM-
технология. 

BIM (Building Information Modeling) – ин-
формационное моделирование здания) – это 
процесс создания, изменения и последующе-
го использования виртуальной копии соору-
жения, содержащей всю информацию о нём 
[1]. Наиболее удобным инструментом для 
применения технологии информационного 
моделирования является программный ком-
плекс Autodesk Revit. 

Autodesk Revit состоит из трех основных 
компонентов: Revit Architecture, Revit MEP и 
Revit Structure и может быть дополнен поль-
зовательскими расширениями. Файл ПК Revit 
представляет собой одно геометрическое 
пространство и ряд негеометрических про-
странств (видов), на которых представляются 
спецификации, листы, легенды и др. Работа в 
геометрическом пространстве обеспечивает-
ся за счёт выделения ряда стандартных ви-
дов, соответствующих ортогональным проек-

циям модели и ряда плоскостей проецирова-
ния, соответствующих этажам здания [4]. 

Цель исследования: анализ опыта при-
менения BIM-технологии на примере про-
граммного комплекса Autodesk Revit при раз-
работке курсовых проектов по дисциплинам 
"Архитектура промышленных и гражданских 
зданий" [12] и "Металлические конструкции, 
включая сварку" [7], а также при проектиро-
вании зданий гражданского назначения, в том 
числе определение объёмов. 

Материалом для анализа послужили 
проектируемые объекты, представленные на 
рисунках 1-4: 

1. «Многоквартирный дом по адресу: 
г. Барнаул, рабочий посёлок Южный, ул. Му-
сорского, 34, а» ‒ 12-этажное односекцион-
ное каркасное из монолитных железобетон-
ных конструкций жилое здание на свайном 
фундаменте [11]. 

 
Рисунок 1 ‒ Многоквартирный дом по адресу:  

г. Барнаул, рабочий посёлок Южный, 
ул. Мусорского, 34, а 

 
2. «Жилой дом с двухуровневой под-

земной автостоянкой и нежилыми помещени-
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ями» по адресу: г. Москва, ул. Малая Брон-
ная, вл. 15 Б – 7-этажный односекционный 
монолитный дом со смешанным каркасом на 
плитном фундаменте [10].  

 

 
 

Рисунок 2 ‒ Жилой дом с двухуровневой  
подземной автостоянкой и нежилыми  

помещениями 
 

3. Жилой комплекс «Лопатино» по ад-
ресу: Московская область, Ленинский м. р-н, 
г. п. Видное, в районе 4 км автомобильной 
дроги М-2 «Крым» Федюково – 8-этажное 3-х 
секционное жилое здание, монолитное бес-
каркасное [10]. 

 
 

Рисунок 3 – Жилой комплекс «Лопатино» 
 

4. Спортивно-оздоровительный комп-
лекс «Онегино» по адресу: Московская об-
ласть, Истринский р-н, д. Воронино [10]. 

 

 
 

Рисунок 4 – Несущие конструкции спортивно-
оздоровительного комплекса «Онегино» 

 
BIM-технология подразумевает такой 

подход к возведению, оснащению, обеспече-

нию эксплуатации и ремонту здания или со-
оружения, который предполагает сбор и ком-
плексную обработку всей архитектурно-кон-
структорской, технологической, экономичес-
кой и иной информации о здании со всеми её 
взаимосвязями и зависимостями; когда зда-
ние и всё, что имеет к нему отношение, рас-
сматриваются как единый объект, в результа-
те чего, при любом изменении какого-либо 
одного или более параметров элементов ин-
формационной модели, влечёт за собой ав-
томатическое изменение остальных, связан-
ных с ними параметров и объектов, вплоть до 
чертежей, визуализаций и спецификаций, что 
обеспечивает актуальность и согласован-
ность всей сопроводительной документации 
[4]. Такой подход сводит проектные работы к 
созданию и введению в проект семейств ар-
хитектурных элементов, а также семейств 
элементов конструкций и инженерных сетей, 
хранящих всю информацию о них; и установ-
лению взаимосвязей и зависимостей между 
элементами семейств и плоскими элемента-
ми чертежей и дальнейшей работы с ними, 
включая изменение информационной моде-
ли, создание и размещение автоматически 
построенных видов, ведомостей и специфи-
каций и размещение аннотационных обозна-
чений на полученных чертежах (рисунок 5). 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
Рисунок 5 ‒ Информационная модель  

армирования колонны; построенные разрезы  
по колонне и автоматически построенная  

спецификация и ведомость деталей колонны 
 

Объем данных, хранящейся в информа-
ционной модели здания или сооружения, за-
висит в первую очередь от заранее принятого 
LOD (Level Of Development – уровень разра-
ботки), который состоит из LoD (Level of 
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Detaling – уровень детализации) и LoI (Level 
of Information – уровень информации). Суще-
ствует условное разделение проектов по LOD 
(рисунок 6): 

LOD100 – высокий уровень абстракции, 
низкое количество параметров элементов 
семейств и, как следствие, проекта в целом. 
Свойственно этапу разработки концепта бу-
дущего объекта или комплекса объектов. 

LOD200-300 – объекты похожи на ре-
альные аналоги, содержат всю необходимую 
информацию для разработки основных раз-
делов проекта: АР, АС, КМ, КМД, КЖ, КД и др. 

LOD 400-500 – объекты имеют высокий 
уровень детализации и исчерпывающее коли-
чество параметров; характерен для разработки 
разделов ОВ, ВК, ЭМ, ЭО, ГСВ, ВС и др. 

 

 
Рисунок 6 – Вид и наполнение информационной 
модели железобетонного ригеля в зависимости  

от принятого уровня LOD 
 

На практике, при разработке основного 
большинства проектов, создаются несколько 
информационных моделей различных LOD, 
каждая из которых предназначена для разра-
ботки отдельного раздела проектной доку-
ментации и связана с рядом смежных моде-
лей. Особенно это актуально для проектиро-
вания разделов КЖ монолитных железобе-
тонных зданий, т. к. каждая модель содержит 
значительное число арматурных стержней 
различных диаметров, длин и форм. При 
разработке раздела КЖ, здание делят на 
секции, этажи и группы конструкций, а затем 
организуют связи между ними для контроля 
корректности создания отдельных информа-
ционных моделей [8]. Наряду с отдельными 
файлами создаётся «генеральный» файл, 
составленный только из связанных файлов, 
служащий для представления заказчику и 
оформления ведомостей и спецификаций на 
весь проект. Помимо разделения здания на 
«файлы-захватки» внутри файлов произво-
дится разделение элементов по рабочим 
наборам таким образом, чтобы отключение 
определенных рабочих наборов позволяло 
«выключить» в модели «лишние» элементы 
(рисунок 7). Так, для раздела КЖ требуется 

не менее 3-х рабочих наборов: «оси и уров-
ни», «опалубка», «армирование». Для разде-
ла КМ свойственно разделение элементов по 
рабочим наборам в зависимости от их размера, 
что позволяет «выключать» в модели неболь-
шие пластины и метизы. Отключение «лишних» 
рабочих наборов при внедрении связей позво-
ляет упростить конструктивную модель при 
разработке разделов АР, ВК, ОВ и др. 

 

 
 

Рисунок 7 – Информационная модель узла  
крепления связей по покрытию с несущими  

конструкциями покрытия LOD 400 
КП «Онегино» 

 
Внедрение BIM-технологии в процесс 

проектирования сильно сказывается на орга-
низации рабочего процесса, скорости и ритме 
выдачи проектной документации, и внесении 
изменений в проект. Примером тому послу-
жил курсовой проект «Промышленное зда-
ние» по дисциплине "Архитектура промыш-
ленных и гражданских зданий", в котором од-
ним из заданий была разработка плана этажа 
административно-бытового здания [5, 6]. При 
выполнении проекта в ПК Autodesk Revit бы-
ли выполнены полные архитектурные модели 
проектируемого здания (рисунок 8). 

Ярким примером также может служить 
проект «Жилой дом с двухуровневой подзем-
ной автостоянкой и нежилыми помещениями» 
по адресу: г. Москва, ул. Малая Бронная, вл. 15 
Б: В процессе проектирования была изменена 
рабочая арматура в колоннах К2 и К3, а также 
ширина лифтовых шахт и толщина стен вент-
камер. Применение ПК Revit позволило внести 
изменения в проект в течение пяти минут, с 
автоматическим пересчётом ведомостей и спе-
цификаций. Результаты проделанной работы 
приведены на рисунках 9, 10. 
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Рисунок 8 – Проектирование административно-
бытового здания в курсовом проекте  

"Промышленное здание"  
 
 

 
 

Рисунок 9 – Схема расположения вертикальных 
несущих конструкций 6 этажа 

 

 
 

Рисунок 10 – Колонны К1-К4, разрезы,  
спецификации, ведомости элементов колонн 

 
Применение рассматриваемого про-

граммного комплекса позволяет организовать 
единовременную работу специалистов смеж-
ных областей с актуальными моделями ещё 
на этапе формирования информационной 
модели. Это позволяет существенно сокра-
тить сроки разработки проекта, так как смеж-
ные отделы могут приступать к разработке 
проекта, не дожидаясь полного формирова-
ния и окончательного утверждения предыду-
щих разделов рабочей документации, и не 
зависят от своевременности передачи акту-
альных данных. Данные связанных моделей 
актуализируются не реже, чем раз в сутки (во 
время загрузки файла), что позволяет избе-
жать выполнения «лишней» работы вслед-
ствие применения устаревшего файла и 
необходимости значительной переработки раз-
делов проекта. Так была организована работа, 
выполняемая во время прохождения 2-ой про-
изводственной практики над проектами: Жилой 
комплекс «Лопатино» по адресу: Московская 
область, Ленинский м. р-н, г. п. Видное и «Мно-
гоквартирный дом по адресу: г. Барнаул, рабо-
чий посёлок Южный, ул. Мусорского, 34, а». 
Организовывались группы специалистов, ко-
торые единовременно занимались разработ-
кой проекта. В течение месяца была выпол-
нена колоссальная работа по армированию 
несущих конструкций железобетонных моно-
литных зданий. Часть работы представлена 
на рисунках 11, 12. 

Для организации рабочего процесса 
BIM-проектирования требуется ряд несвой-
ственных обычному «плоскому» проектиро-
ванию специалистов. К ним относятся: BIM-
менеджер, BIM-мастер, BIM-координатор. В 
задачи BIM-менеджера входит разработка 
стандартов предприятия, внедрение совре-
менных достижений и поддержка BIM-
технологии предприятия в актуальном состо-
янии. Задачами BIM-мастера является созда-
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<2/1&3� �"�� .&<� /80&3&<'13&7� ���� [��c�
[�1/&91-)='13&\�adb:��

�2� <2++,5� 7&7-+1� '8D-'138-1� ./&-01�
'3&<2� ./239)� [�+@&/72A9&++&-� 7&<-)9/&�
32+9-� 3� '1/&91-)='13-\:� �/239)2� @&/79/&�
32+9;� 9+@&/72A9&++&5� 7&<-)9� &(G-01&3� +2�
/2B)94+,>� '12<9;>� *9B+-++&?&� A90)2\E� '&�
<-/*2D9-� 1/-(&32+9;� 0� 9+@&/72A9&++,7�
7&<-);7� ]./&?/277+&78� &(-'.-4-+9CE� '&�
'1238� H)-7-+1&3� 9+@&/72A9&++&5� 7&<-)9E�
@&/72127� 3,<249� /-B8)=121&3� ./&-012� 9�
</:_E� /-0&7-+<2A99� .&� @&/79/&32+9C� 9+�
@&/72A9&++,>�7&<-)-5� +2� ./-<./&-01+&5� 9�
./&-01+&5� '12<9;>� '1/&91-)='132E� 2� 120*-�
'12<99�H0'.)8212A99:�

�2�&'+&32+99�3'-?&�3,6-9B)&*-++&?&�9�
'� 84e1&7� '&3/-7-++,>� 1-+<-+A95� /2B3919;�

'1/&91-)=+&5�&1/2')9�3�	&''99�9�79/-�7&*+&�
813-/*<21=� &� 3,'&0&5� A-)-'&&(/2B+&'19� 9�
.-/'.-0193+&'19� 3+-</-+9;� 9� <2)=+-56-?&�
./97-+-+9;� ���1->+&)&?99� ./9� ./&-019/&�
32+99� B<2+95� 9� '&&/8*-+95� 9E� 3� 42'1+&'19E�
./97-+-+9;� ./&?/277+&?&� 0&7.)-0'2� �JKL�
MNOP�$NQRK:�

�
�������	�
��
����

V:� $NQRK� fghRij� k� ��� "LlKmgnN� k� �JKLMNOP�
aI)-01/&++,5� /-'8/'b� o� 	-*97� <&'18.2F�
pKKqFZZmmm:gJKLMNOP:rLhZqnLMJrKOZnNQRKlghRijZLQN�
nQRNm:�o��2?)239-�'�H0/2+2:�

S:� �(� 813-/*<-+99� �)2+2� .&H12.+&?&� 3+-<�
/-+9;� 1->+&)&?95� 9+@&/72A9&++&?&� 7&<-)9/&32�
+9;� 3� &()2'19� ./&7,6)-++&?&� 9� ?/2*<2+'0&?&�
'1/&91-)='132� ]'� 9B7-+-+9;79� +2� W� 72/12� SUV^�
?&<2_:� �/902B� 
9+9'1-/'132� '1/&91-)='132� 9� *9�
)9D+&�0&778+2)=+&?&� >&B;5'132� 	&''95'0&5� `-�
<-/2A99�&1�ST�<-02(/;�SUVW�?&<2E�XTSYZ./�aI)-0�
1/&++,5� /-'8/'b� o� 	-*97� <&'18.2F� pKKqFZZMLrO:�
rsKM:nJZMLrJhNsKZWSUSW^dW^:�o��2?)239-�'�H0/2+2:�

d:� �14e1:��A-+02�./97-+-+9;����1->+&)&?99�
3� '1/&91-)='13-� aI)-01/&++,5� /-'8/'b� o� 	-*97�
<&'18.2F�pKKqFZZsLqnRt:nJZ:�o��2?)239-�'�H0/2+2:�

W:� �2+A&3E� �:� �:� �&7.=C1-/+&-� ./&-019/&32�
+9-� B<2+95F�$!%���SUV^� Z��:��:��2+A&3:� u�
:� F�vLs�
OROKNsK�"LlKmgnN� ROKnRwJKRLsx�	��	E�SUVW:�u�YYW�r:F�9):�

^:� ���^Y:VdddU:SUVV��/&9B3&<'13-++,-�B<2�
+9;:�o�
:�F�
9+/-?9&+�	&''99E�SUVV:�

Y:� ��� WW:VdddU:SUVV� �<79+9'1/2193+,-� 9�
(,1&3,-�B<2+9;:�o�
:�F�
9+/-?9&+�	&''99E�SUVV:�

y:� ��� VY:VdddU:SUVV� �12)=+,-� 0&+'1/80A99:�
o�
:�F�
9+/-?9&+�	&''99E�SUVV:�

z:� ��� Yd:VdddU:SUVS� {-1&++,-� 9� *-)-B&(-�
1&++,-� 0&+'1/80A99:��'+&3+,-� .&)&*-+9;:� o�
:� F�

9+'1/&5�	&''99E�SUV^:�

T:� ��� ^W:VdddU:SUVV� �&72� *9),-� 7+&?&032/�
19/+,-:�o�
:�F�
9+/-?9&+�	&''99x�����|c��|E�SUVV:�

VU:����SS:VdddU:SUVV��'+&32+9;�B<2+95�9�'&�
&/8*-+95:�o�
:�F�
9+/-?9&+�	&''99E�SUVV:�

VV:���� SW:VdddU:SUVV� �325+,-� @8+<27-+1,:�
o�
:�F�
9+/-?9&+�	&''99E�SUVV:�

VS:��2)18/9+2E� �:� �:� �/&7,6)-++&-� B<2+9-F�
7-1&<:� .&'&(:� .&� 3,.&)+-+9C� 08/'&3&?&� 2/>91-0�
18/+&�0&+'1/80193+&?&� ./&-012� [�/&7,6)-++&-�
B<2+9-\� Z� �:� �:� �2)18/9+2:� u� {2/+28)� F� �B<�3&�
�)1���E�SUU^:�o�dz�':�

�
�������������
����

c2/e32� �021-/9+2� �&+'12+19+&3+2E� '18<-+1�
02��)1����97:��:�:��&)B8+&32x�Y^YUdzE��)125'095�
0/25� ?:� {2/+28)E� ./�1� �-+9+2E� WYx� N�hgRiF�
PgKjgSyUzVTTY}hgRi:nJE�1-):�z�TYV�Sd^�Uy�VW:�

{)9+&3� �-/?-5� �2'9)=-394E� '18<-+1� �)1����
97:� �:�:� �&)B8+&32x� N�hgRiF� wiRsLQ:OTY}hgRi:nJE��
1-):�z�TUY�TWd�Yy�yd:�

�2)18/9+2��2/9'2��2'9)=-3+2�0:1:+:E�<&A-+1E�
B23-<8CD2;� 02@-</&5� 1-&/99� 9� 9'1&/99� 2/>91-0�
18/,� �)1���� 97:� �:�:� �&)B8+&32x� Y^YUdzE� �)125�
'095� 0/25� ?:� {2/+28)E� ./�1� �-+9+2E� WYx� N�hgRiF�
PpgiK:ignROg}hgRi:nJE�1-):�z�TVd�SVV�T^�Vy:�

�
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���� ����������� ������� � �� ��!"!���� #�$%
$�&'��� #��("� !���)�� *#&�����&� +��!�,��
-./%���&$��!��&� 0� �#�1�!������ �� ���� ��%
�2�� "!� 1���������(� -./%��$����� ���&$���%
&34+��� �� �����34� &!���3� ��  2$!4+��� "!%
$!��)��#�1�!����!�����'�25�&!"$��� ��
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�
�

���3����66�0���7�&�!1����!)���$��(�#���2��
#�&��&2��)�8%9��:�!'!��;%<����1���=��>��#!����?�

�

�
�

���3����68�0��#!�3��@�2��#�!����#�!���
��&��&!"A��� �#���2�#�&��&2��)�8%9��:�!'!��

;%<����1���=��>��#!����?�
�

�+B� �$���� ����������(4� -./%
#&�����&� !��)� ) �)���)� ����5�$�����(�
&!"&!������ �� ��&�9�9�� ���$� !��)� &!"&!��%
�!����3�  � ���#!���� ��!�$!&�3� #&�$#&�)��)��
��!�$!&�� #&�$#&�)��)� $��'��� ��$�&'!�(�
@B������  ����A���4+��� #&! ��!� &!"&!������
#&����!������&9!��"!1�����&3��3&2�#&����!�$��
#&! ��� �!����� !��)� 7��(�&� � ��$��(�25�
 �$� ��

�!�'�� ����5�$���� �������(� ������%
����(� &!��@�9�� #&�1���!�� "!��4@!4+34�)�  �
������������� &���!�  2$!@�� ���#����� � &!%
��@���$��3����!1���#����&��&!"&!������&!"%
$��� � #&����!�� C��� � )"!��� �� ����5�$���%
��(4� #&�$ !&����(��9�� ��"$!��)� �!���� ��%
7�&�!1������� ��$����� ��"$!���� ��7�&�!%
1������� ��$���� "$!��)� ���� ���&3'���)�  �
"! �������������9�����'�������� &!"��&� �� !�
�!�'��#&��)��9��$�)�#&����!�DEF����'���"!%
���!�(����������(��5�$����$��������(��5���%

�)1� �� ���@���������&25�#&���5�$���7�&��%
&� !���� �� �!#�������� ��7�&�!1������� ��%
$���� :������!��� ������� � �� ����5�$�����
��7�&�!1��������(���#�����7�&��&� !��)���
�!#������)� ��7�&�!1���� ���� ��9�� ��A��!�
:������� � -./%��$���� ��'��� #&���3#!�(� ��
�7�&�����4����#����� �&!"$��� �#&��������
$��3����!1���� G�!@����(�2�� �&3$�"!�&!�2��
� )"!��2������"$!�������7�&�!1���������%
$����� ���#����&34��)� ! ���!��"!1���� #�%
��&����)� @�&��'��� �� ����! ����)�  �$���%
����� �� �#�1�7��!1���� @��� � �$��� #&�1����
�7�&�����)�&!��@���$��3����!1��� �� &!"��%
+���4�  �$� � �� �#�1�7��!1��� �!� ����!5� ��
�!������4�!����!1����25����"�!@������

H�� &�"3�(�!�!�� �����$� !���� ��H��G�
 ��$&����� -./%��5����9��� #&�� #&�����&� !%
���� ���&!+!��� ��+34� $�����(����(� :�!#!�
#&�����&� !��)��!�8I%JI�K� ���$�� ��L�

�����&!+���)� $�����(������ #&�1���!�
7�&��&� !��)�&!��@��� $��3����!1���$��J%5�
&!"� ��!9�$!&)�  2�����3� �!@��� 3� #&��������
$��3����!1�����!$���>H?M�

���3���(N���)� ����@��� !� �����"���  �
��$��(�25���3@!)5�$��6II�KM�

���"�!@����(��9�� ���'���)� ����@��� !�
"!#&��� ��!�$�#�������(�34���7�&�!1�4����
��&���������@������'!��� �&�)�����(�#&����)�
�&3$� 25�&��3&�� ���!N�������5!��"�� M�

�����&!+������&��� �#�$�@B�!���A��� �
��&�����(�25� &!���� �� #����$34+��� ��&&��%
��&� ��������25�&!�@B�� � �8%J�&!"!M�

�����'����� "!�&!�� �!� :�!#�� ��&�����(%
�� !���:��#�3!�!1�����A���!��!�6I%JI�K����!%
9�$!&)���������@���3�#�!��&� !��4�"!�3#���
���&9!��"!1�����&�����(��%����!'�25�&!���M�

��&���� #&��" �$����(������ �&3$!� $��
JI� K� "!� �@B�� �#����"!1��� �� ! ���!��"!1���
N�&���9���&39!�"!$!@M�

�����&!+����� #&�$��'����(������ #&�%
1�$3&2� :��#�&��"2�� "!� �@B��  �"��'������
�2��&�9�� #��3@���)� :��#�&�!��� $�#����%
���(���� ��7�&�!1��� #3�B�� ! ���!��@������
9���&!1���$�#�������(�25� �$� ���&!"&�"� �
����������@���� 2$!@��"!��@!����OJP��

�!������&!"����#&���������H��QRSTUVWX�
YVZ[S� #&�� #&�����&� !���� "$!���� �� ���&3'�%
���� #�" ��)��� �3+��� ����� �#����"�&� !�(�
#&�1���� �7�&�����)� $��3����!1��� ��!$���
>H?� �� >�\?�� � ���!��"!1�)� 7�&��&� !��)�
 �$�����������#�1�7��!1����!��!�'��#�$�@B%
�!� #��+!$��� �� ��A��� M�  �"��'����(� �2��%
&�9��!�!��"!���7�&�!1���������$�����3+�%
�� ����� ���'!4�� �&3$�"!�&!�2� � !��7�1�%
&� !���9��#�&���!�!���#� 2N!4���!@��� ����
���&���(� 2$!@��9��� ���$��3����!1����H&�%
��������YVZ[S� ��� ��3#��������$&39���� * 2%
N�#�&�@������2��,� #&�9&!���2��� ���#���%
�!��� #�" ��)���  2#���)�(�  2������!���2��




